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= EMENTAR N° 665, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2011
ALTERADO (A)

LEIN* 2 \2, de 20, 1Ch 120N "
e SUMULA: Dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacido

DECRETON s =—i— do Solo Urbano do Municipio de Ibaiti e da outras
PORTARIAN® — de ——F— providéncias.
f‘ n B .’a,T/(,“’_',T—.-_- .

A CAMARA MUNICIPAL DE IBAITI, ESTADO DO PARANA, no uso de suas atribuicées legais
APROVA, e, eu PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO a seguinte LEI

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio de Ibaiti sera regido pelos
dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes, observado o disposto na Lei do Plano Diretor de |baiti.

Art. 2° Ficam sujeitas as disposicdes da presente Lei todas as atividades exercidas no solo urbano de
Ibaiti, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica ou particular.

Art. 3° A presente lei tem como objetivos:

[ - estabelecer critérios de ocupagao e utilizagdo do solo urbano do Municipio, tendo em vista
0 bem estar do cidad&o, o cumprimento da fung@o social da propriedade, estabelecida pela Constituicéo
Federal,

Il - orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre &reas
ambientalmente frageis e incentivar o adensamento das &reas ja urbanizadas;

i - integrar o zoneamento, 0 uso € a ocupagdo do solo com o sistema viario e 0 meio
ambiente;

V- prever e controlar densidades demograficas e de ocupacgdo de solo urbano, como medida
para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagdo do meio ambiente;

V- compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infra-estrutura.

Art. 4° Para efeito desta Lei, o territdrio do Municipio € composto por:
[ - Area Urbana;

[l - Area Rural.

§1° O perimetro urbano do Municipio de Ibaiti & definido em Lei propria e consta do Mapa de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano, constante do Anexo | desta lei.

§2° A area rural do Municipio estd sujeita s determinagées do Macrozoneamento Municipal
definido na Lei do Plano Diretor.

Art. 5° Zoneamento & a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas de usos
diversificados, para as quais s&o definidos os usos e os parametros de ocupagdo do solo, visando ordenar
o crescimento da cidade seguindo critérios urbanisticos e ambientais.
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"‘ ﬁ??agrafo unico. As zonas serao delimitadas por vias, vias projetadas, divisas, cursos d'agua e outros
marcos referenciais da paisagem natural e edificada.

Art. 6° O Zoneamento de Uso do Solo devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez)
anos, bem como tera suas regras avaliadas, monitoradas e revisadas periodicamente, quando:

|- qualquer uma das zonas definidas nesta lei for ocupada em 85% ou mais de sua area;

Il - houver retirada das indUstrias de grande porte da Zona Industrial, ocasido em que devera
ser discutida a viabilidade de alteracédo do uso da area para zona residencial.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 7° A area urbana do Municipio de Ibaiti, definida pelo perimetro urbano e conformada pela carta de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, parte integrante desta Lei, fica subdividida em zonas, definidas e
delimitadas de acordo com o padr&o de uso e de ocupagéo desejavel para cada area.

Art. 8° O perimetro urbano do Municipio, conforme mapa de zoneamento constante do Anexo | da presente
lei, compreende as seguintes zonas:

[ - Zona Central;

Il - Zona de Transigdo Central;

lll-  Zona Residencial;

IV-  ZonaIndustrial;

V- Zona de Uso Misto;

VI-  Zona Especial Institucional e Civica;

VII-  Zona Especial de Interesse Social;

VII-  Area de Preservagdo Permanente de Fundo de Vale;
IX-  Zona de Transi¢éo de Parque Urbano;

X- Setor Especial Urbano 1- Via Parque Mina Velha;

Xl - Setor Especial Urbano 2- Rua Paulo Pimentel;
XIl - Setor Especial Urbano 3 — Rua Rui Barbosa;
Xl - Setor Especial Urbano 4 — Rua Parana;

XIV - Setor Especial Urbano 5 — Rua Vereador Humberto Moacir Shena;

XV -  Setor Especial Urbano 6 — Rua Tertulliano Moura Bueno.

§1° Os usos do solo para aplicagéo dos dispositivos desta Lei, incluindo a classificagdo de usos
admitidos nas diferentes zonas urbanas e os parametros de ocupagdo do solo, estdo especificados e
relacionados nos Anexos II, Ill, IV e V da presente lei.

§2° Os usos permissiveis devem ser explorados sempre que ndo conflitem com os usos
permitidos, para que o zoneamento néo se torne estanque.
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= AP 9° A Zona Central (ZC) corresponde ao centro tradicional da cidade (praga Floréncio Martins de Melo,
em frente a Igreja Sagrado Coragdo de Jesus, e a praga Julio Farah), onde estdo concentradas as
atividades e fungbes urbanas de comércio e prestagcdo de servigos e o centro administrativo da cidade
(Praga dos Trés Poderes, Prefeitura Municipal, Camara Municipal e Férum).

Paragrafo tinico. A drea mencionada no caput deste artigo terd como objetivos:
l- organizar o espago de modo a facilitar o escoamento de veiculos e o transito de pedestres;
- criar espacos adequados em temos de ventilagéo e insolagao;
lll-  incentivar o uso residencial, de comércio e servigos;

IV-  permitir o adensamento da ocupacéo para otimizar o aproveitamento da infra-estrutura
disponivel.

Art. 10 A Zona de Transicdo Central (ZTC) corresponde & zona que guarda uma predominancia
residencial, sendo que, pela sua proximidade a Zona Central e pelos seus aspectos de ocupagdo, assume
algumas caracteristicas de centralidade;

Paragrafo (inico. A area mencionada no caput deste artigo tera como objetivos:
. organizar o espago de modo a facilitar o escoamento de veiculos e o transito de pedestres;
Il. criar espacos adequados em temos de ventilagdo e insolagéo;
lll. incentivar o uso residencial, de comércio e servigos;

IV. permitir o adensamento da ocupag&o para otimizar o aproveitamento da infra-estrutura
disponivel.

Art. 11 A Zona Residencial (ZR) corresponde &s areas residenciais localizadas nas regides de maior
infra-estrutura, no entorno da area central, conforme mapa constante do Anexo | desta lei.

Paragrafo inico. Para a zona prevista neste artigo ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

. promover investimentos publicos em infra-estrutura e equipamentos publicos, a fim de
estimular o adensamento populacional;

Il. consolidar a2 ocupagéo urbana mediante a otimizagéo da infra-estrutura existente;
lll. promover a ocupag&o dos vazios urbanos;

IV. garantir a continuidade do sistema viario e a qualidade de desenho urbano nos novos
parcelamentos;

V. permitir diversidade no parcelamento do solo e tipologia urbana.

Art.12 A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde & area predominantemente residencial, com padréo
de ocupagéo unifamiliar de baixa densidade, que abrange as seguintes tipologias de ocupagao do espago:

l- areas ja consolidadas com o uso residencial;
Il- areas situadas nos limites do perimetro urbano, de ocupagéo rarefeita;

lll-  areas de Expansado Urbana.
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§1° Para azona prevista neste artigo ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

|- orientar a implantacéo de atividades industriais de pequeno porte para areas proprias,sem
distancia-las demasiadamente das areas residenciais;

Il - promover o uso industrial em escala e atividades compativeis com os demais usos
urbanos;

- otimizar a infra-estrutura para atividades industriais de pequeno porte.

§2° A zona referida nesse artigo tem como objetivo promover o uso comercial e de servigos,
para estimular o desenvolvimento dos bairros e diminuir os deslocamentos para o centro da cidade.

Art. 13 A Zona Industrial (ZI) € composta por areas situadas ao longo da BR-153, destinadas & instalagéo
de servigos especializados e de atividades industriais, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento
em areas proprias ou sejam geradoras de trafego pesado ou intenso, podendo ser ligadas as atividades de
apoio as rodovias.

Paragrafo tnico. Para a ZI|, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| - proporcionar alto grau de acessibilidade as industrias e servigos que nela se instalarem,
haja vista a sua localizagao em um entroncamento estratégico de vias;

Il- assegurar o desenvolvimento industrial dentro dos padrées ambientais e urbanisticos
desejaveis;

- possibilitar o escoamento répido e seguro da produgéo, sem prejuizo da circulagédo e do
transporte local.

Art. 14  Setor Especial Institucional e Civico (SEIC) — Setor com predominio de atividades institucionais
e civicas criado para redirecionar essas atividades.

Paragrafo Gnico. Para a SEIC, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
[ - organizar o espacgo de modo a facilitar o escoamento de veiculos e o transito de pedestres;
Il - criar espagos adequados em temos de ventilagéo e insolagao;
lll-  incentivar o uso comunitario, civico, de comércio e servigos;

IV-  adequar infra-estrutura para as atividades propostas.

Art. 15 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde & zona urbana com ocupagdes
irregulares consolidada, com potencial de regularizagdo, mas sem infra-estrutura adequada ao uso. Séo de
areas de fundos de vale na area urbana, mas fora da Area de Preservacdo Permanente definida pelo
Codigo Florestal, ou ao longo da antiga linha férrea.

Art. 16 Area de Preservacdo Permanente de fundo de vale (APP) s&o as faixas ao longo dos fundos
de vale da area urbana municipal, destinadas a protecdo dos cursos d'agua e recuperagéo das matas
ciliares. A largura da faixa de preservagéo € definida pelo Cédigo Florestal e € diferenciada conforme a
largura do rio, sendo de no minimo 30m (trinta metros) al longo de cada margem do curso d'agua.
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I. proteger a planicie aluvial dos rios, minimizando o risco de inundacbes e promovendo o
equilibrio ambiental;

Il. desenvolver programas visando a educagdo ambiental e a proteg@o e reconstituicdo da mata
ciliar.

Art. 17 Zona Especial de Parque Urbano (ZEPU) corresponde a zona urbana contigua as APP'’s, que
permitem espacos para atividades culturais e de lazer.

Paragrafo nico. Para a ZEPU, fica estabelecido o objetivo de estimular a composigéo de parques para o
desenvolvimento de areas de lazer, pratica de esportes e ciclovias.

Art. 18 Zona Especial de Transigcao de Parque Urbano (ZETPU) s&o as zonas proximas aos parques
urbanos, com caracteristicas de ocupacéo residencial de baixas densidades.

Art. 19 Setores Especiais Urbanos 1-2-3-4. (SEU) s&o corredores urbanos que deverdo ocorrer em
compatibilidade com o sistema viario existente e suas infra-estruturas.

Paragrafo tinico. Os Setores Especiais Urbanos s&o os seguintes:

l- Setor Especial Urbano 1 (SEU1) - Via Parque Mina Velha: rua com caracteristica
especial de coletora e estrutural, ja que € uma via proposta para o desafogamento do trafego central e
ligagdo com a Rodoviaria e com o lado leste da cidade, tera incentivo aos usos residenciais e comerciais;

Il- Setor Especial Urbano 2 (SEU2) - Rua Paulo Pimentel: aproveitard o potencial
construtivo e de usos ja existentes, com adaptagtes no dimendionamento e tratamento paisagistico da via,
para incentivar o comeércio atacadista e uso residencial;

lll-  Setor Especial Urbano 3 (SEU3) - Rua Rui Barbosa: mantera o carater de rua comercial
posteriormente a transferéncia dos usos institucionais para a futura Zona Especial Institucional e Civica,
com necessidade de adaptac&o do redimensionamento da via e das calgadas;

IV-  Setor Especial Urbano 4 (SEU4) - Rua Parana: mantera o carater j&4 existente de
COMErcio e Servigos;

V- Setor Especial 5 (SEU5) - Rua Vereador Humberto M. Shena: assumira o carater
extens&o da Rua Parana, de comercio e servigos, permitindo a ligagdo com a BR-153;

VI-  Setor Especial 6 (SEU6) - Rua Tertulliano Moura Bueno: eixo que devera se expandir
com o crescimento da cidade, incentivara a implantagéo das atividades que se concentram mais na area
central do outro lado da BR 153, para o que devera receber infra-estruturas e adaptagdes.

CAPITULO Ill - DO USO DO SOLO

Art.20 Os usos do solo, para os fins dessa lei, exemplificados no Anexo IV da presente lei, sdo
classificados, definidos e relacionados quanto a atividade e a natureza.

Art. 21 Quanto a atividade os usos s&o definidos em:
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|- uso residencial: edificagdes destinadas a habitag&o permanente ou transitéria;

- uso comunitario: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educagéo, lazer,
cultura, saude, assisténcia social ou cultos religiosos;

lll-  uso comercial e de servigos: edificagdes destinadas & atividade caracterizada pela relagéo
de troca, visando o lucro, estabelecendo a circulagdo de mercadorias, ou a atividade caracterizada pelo
préstimo de mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV-  usoindustrial: atividade que resulta na produgéo de bens pela transformag&o de insumos.

Paragrafo unico. Os estabelecimentos industriais sdo classificados, ainda, quanto & escala, conforme
Anexo V.

Art. 22 Quanto a natureza os usos s&o classificados em:

[~ perigosos: usos que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, produgéo de
gases, exalagdes e detritos danosos a salde, ou que possam pdr em perigo pessoas ou propriedades
circunvizinhas;

- nocivos: usos que impliquem manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou processos
que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d'agua
e solo;

I - incbmodos: usos que possam produzir ruidos, trepidagbes, poeiras, exalagbes ou
conturbagdes no trafego, incomodando a vizinhanga;

V- adequados: usos compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e que nao
sejam perigosas, incdmodos ou nocivos.

Art.23 O Uso do Solo ¢ o tipo de utilizagéo de parcelas do territério urbano, que, de acordo com a
adequacdo ou ndo a zona em que se insere, pode ser definido como:

|- permitido: que apresenta compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona, podendo
ensejar a concessdo de licengas de construgéo e funcionamento, salvo se considerado nao adequado apos
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando este for exigido;

Il - permissivel: uso passivel de ser admitido na zona, desde que n&o contradiga ou interfira
nos demais usos previstos e seja considerado adequado apds Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

lll-  proibido: uso inadequado que, por sua categoria, porte ou natureza, é nocivo, perigoso,
incomodo ou incompativel com as finalidades da zona correspondente.

CAPITULO IV - DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 24 Ocupagao do Solo ¢ a maneira como a edificagéo € disposta no lote, em fungéo dos seguintes
indices urbanisticos:

|- recuo minimo do alinhamento predial: menor distancia entre a edificagdo e a divisa frontal
do lote;

- afastamento das divisas: menor distancia entre a edificacdo e as divisas laterais e de
fundos do lote;

lll-  lote minimo: dimens&o minima do lote para fins de parcelamento do solo;
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V-  testada minima: dimens&o minima da testada do lote para fins de parcelamento do solo;

V- coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se multiplica a area do terreno para se obter
a area maxima a ser construida;

VI-  taxa de ocupagio: percentual expresso pela relagéo entre a proje¢éo da edificagdo e a area
do lote;

VII-  taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel.

Paragrafo tnico. As medidas dos indices urbanisticos conceituados neste artigo esto definidos por zona,
no Anexo |l da presente Lei.

Art. 25 Os lotes de esquina deverdo observar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive no
pavimento de subsolo, devendo, para tanto, ter a testada minima acrescida na dimenséo correspondente
ao recuo minimo frontal.

CAPITULO V - DOS ALVARAS

Art. 26 A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial, comercial, de
prestacdo de servico ou industrial somente podera ocorrer com observancia das normas de uso e
ocupagéao do solo urbano, estabelecidas nesta Lei.

Art. 27 Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de prestacdo de
servico ou industriais, somente serdo concedidos se observadas as normas estabelecidas nesta Lei,
guanto ao Uso do Solo previsto para cada zona.

Paragrafo tnico. Os alvaras referidos deste artigo serdo concedidos sempre a titulo precario ou com
prazo determinado, podendo ser cassados a qualquer momento, sem direito a nenhuma espécie de
indenizagdo contra o Municipio, caso ocorra descumprimento das exigéncias de localizagdo e
funcionamento.

Art. 28 A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestacdo de servico ou
industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se n&o contrariar as disposigdes desta Lei.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 29 Os proprietarios que, embora j& possuam alvara de construgdo, ainda ndo tenham concluido as
obras de fundacgdo das edificagbes, deverdo respeitar os parametros de uso e ocupacdo do solo
regulamentados pela presente lei, estando, assim, sujeitos a revogagdo do documento ja concedido pelo
Municipio.

Paragrafo tnico. Assumira o direito adquirido de construir, nos termos da legislag&o antiga, o proprietario
que, na data de publicagéo da presente lei, possua alvara expedido pelo Municipio e, no minimo, ja tenha
concluido as obras de fundagéo das edificacdes.
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I.-‘:Pc 30 Os usos e as atividades que possuam autorizagdo em vigor poderao ser mantidos e ter seus
alvaras renovados, salvo quando estiverem sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e apés a
conclusao deste forem desautorizados pelo érgéo municipal competente.

Art. 31 As industrias ja consolidadas, que n&o se enquadram na atual legislagio, mas ja tenham sido

licenciadas ate a data de aprovagéo do Plano Diretor, poder&o ter suas construgbes ampliadas e licencas
atualizadas.

Art. 32 Sao partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes anexos:
|- Anexo | — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;
Il- Anexo |l = Parametros de Uso do Solo Urbano;
lll-  Anexo lll - Parametros de Ocupagéo do Solo Urbano;
V- Anexo IV - Classificagéo dos Usos;

V- Anexo V - Classificagao das Industrias quanto ao porte.

Art 32° A presente Lei entrara em vigor no prazo de 60 (sessenta) dias apods a data de sua publicagdo,
ficando revogadas as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBAITI, ESTADO DO PARANA, aos vinte dias do més de
dezembro do ano de dois mil e onze (20/12/2011). J/,EL

LUIZ CARLOSPETE DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO | - MAPA DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAQ DO SOLO
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ANEXO Il - PARAMETROS DE USOS DO SOLO URBANO

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROIBIDO
(com consulta)

ZC -Comercial e servigo setorial -Comercial e Servigos Setoriais - | Todos 0s
- Comercial e servigos vicinal Industrial de pequeno porte n&o | demais
-Residencial Unifamiliar isolado incébmodo
-Residencial Multifamiliar -Residencial Unifamiliar em série
-Residencial Transitorio 1

ZTC --Comercial e servigo setorial -Comercial e Servigos Setoriais - | Todos 0s
- Comercial e servico vicinal Residencial Coletivo demais
-Industria tipo 1 - Residencial unifamiliar em serie
- Residencial Unifamiliar isolado
-Residencial Multifamiliar
-Residencial Transitorio 1
- Comunitario |
- comunitario |l

ZR - Residencial Unifamiliar isolado -Comercial e Servigos Setoriais Todos 0s
-Residencial Multifamiliar - Comunitario | demais
-Residencial Transitorio 1 - comunitario Il
-Residencial Coletivo
-Residencial unifamiliar em série
- Comercial e servico vicinal

Zl -1 -Industria tipo 1 (pequeno porte) -Residencial isolado Todos 0s
_ Industria tipo 2 (médio porte) - Residencial unifamiliar em serie demais
_ Industria tipo 3 (grande porte)

-Comercial e Servigos Gerais

ZI - 1lI'| _Industria tipo 1 (pequeno porte) - Residencial Unifamiliar isolado Todos 0s

(expansao | _ Industria tipo 2 (médio porte) - Residencial unifamiliar em série demais

urbana) _ Industria tipo 3 (grande porte) - Comercial e servigos gerais

ZUM - Residencial Unifamiliar isolado -Comercial e Servigos Gerais Todos 0s
-Residencial Multifamiliar -Comercial e Servigos Setoriais demais
- Residencial unifamiliar em série -Industrial tipo 1
-Residencial Transitorio 1 - Residencial Transitério 2
-Residencial Coletivo - Comunitario |
- Comercial e servigo vicinal - comunitario |l
-Industrial ndo incémodo -Comércio e Servigo Especifico Il

ZEIC - Comunitario | -Comercial e Servigos Setoriais Todos 0s
- comunitario Il demais
- Institucional

ZEIS -Residencial Unifamiliar -Comercial e Servigos Setoriais Todos 0s
-Residencial Multifamiliar demais
- Residencial unifamiliar em série
- Comercial e servico vicinal

ZTPU - Residencial Unifamiliar isolado - Comunitario | Todos 0s
- Residencial unifamiliar em série - comunitario I demais
-Residencial Multifamiliar
- Comercial e servigo vicinal

SEU - | -Comercial e servigo de centro - Residencial Unifamiliar isolado Todos 0s
- Comercial e servigo vicinal - Comunitario | demais
-Residencial Unifamiliar em seérie - comunitario Il
-Residencial Coletivo -Comércio e Servigo Especifico |
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PREFEIURA MUNIGIPAL D3 [3AR]

ESTADODOPARANA
CNPJ 77.008.068/0001-41
- Residencial Multifamiliar
SEU -1 -Comercial e servigo de centro - Residencial Unifamiliar isolado Todos os
- Comercial e servigo vicinal - Comunitario | demais
-Residencial Unifamiliar em série - comunitario Il

-Comercio e Servigo Especifico |
-Residencial Multifamiliar
-Residencial Coletivo

SEU -1l -Comercial e servigo de centro - Residencial Unifamiliar isolado Todos 0s
- Comercial e servigo vicinal - Comunitario | demais
-Residencial Multifamiliar - comunitario Il
-Residencial Coletivo -Comeércio e Servigo Especifico |

SEU -1V | -Comercial e servigo setorial - Residencial Unifamiliar isolado Todos 0s
- Comercial e servigo vicinal - Comunitario | demais
-Residencial Multifamiliar - comunitario Il

-Comercio e Servigo Especifico |

SEU -V -Comercial e servigo de centro - Residencial Unifamiliarisolado Todos 0s
- Comercial e servigo vicinal - Comunitario | demais
-Residencial Multifamiliar - comunitario 1l
-Residencial Coletivo -Comércio e Servigo Especifico |

SEU - VI | -Comercial e servigo setorial -Residencial Multifamiliar Todos 0s
- Comercial e servigo vicinal -Residencial Coletivo demais
- Residencial Unifamiliar -Comércio e Servico Especifico |
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ANEXO Ill - PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO

‘I&ote Miinimo Recuos Minimos Indices de ocupacéo
rea | Testada | Frontal | Lateral | Fundos > . Taxa de
Numero de | Coeficiente de Taxa de

Z 2

Phast Il o) (m) (m) (Y Pavimentos | Aproveitamento ﬁnc;)gﬁ:}:o Permeabilidade

Maximo Maximo (%) Minima (%)

ZC 180 |6 3 1.5 1,5 04 155 70 15

ZTC [ 180 |6 3 1,5 1.5 03 1.5 70 15

ZR | 180 |6 3 1,5 1,5 03 1.5 60 20
ZI-1 1600 |15 3 1,5 15 -- 1,5 60 20
ZUM | 180 |6 3 1,5 1.5 02 1,5 60 20
ZEIC | 360 |12 3 1,5 1,5 03 1,5 60 20
ZEIS | 125 | 5 3 1,5 15 02 15 50 20
ZTPU | 360 | 12 3 1,5 155 02 1,5 40 30
SEU- | 180 |6 3 1,5 15 02 25 50 30

|

SEU-| 180 |6 3 1.5 145 04 2,5 60 20

Il
SEU-[180 |6 3 1,5 1,5 03 3 70 15

I
SEU- | 180 |6 3 1,56 1,6 04 5 70 15

v
SEU-|180 |6 3 1,5 1.5 04 3 60 20

V
SEU- | 180 |6 3 1,5 1,5 03 2 60 20

VI

ZPP NAO PARCELAVEL
ZEPU NAO PARCELAVEL

* Permite troca de potencial construtivo e Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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ANEXO IV - RELAGAO DE USOS

Quadro 1 — Uso Residencial Permanente e Transitorio

Tipologias

Descrigcao

Residencial unifamiliar isolado

Edificac&o isolada destinada a moradia de uma soé familia

L
m

Residencial unifamiliar em série

Duas unidades de residéncias contiguas, que possam usar uma parede comum, constituindo no seu aspecto externo
unidade arquitetdnica homogénea, ndo implicando simetria bilateral.

Trés ou mais unidades autdbnomas de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais

alinhamento predial.

ai

9IS - 9501-9¥G¢ (EP) xed/ouod

; ; . X = : e 5 W z 8 : =
Residencial multifamiliar Edificagdo que comporta duas ou mais unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com cwculaggo ﬁt
comum. Z 3
2>
Residencial coletiva Edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais cor@' o
albergue, alojamento estudantil, asilo, convento, seminario, internato e orfanato. 2 “8

o
Residencial transitorio 1 Edificagao destinada a permanéncia temporaria de pessoas - Hotel Apart-Hotel, pens&o e pensionato. § :%
Residencial transitorio 2 Edificacdo destinada a permanéncia temporaria de pessoas - Motel t |z
=l
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Quadro 2 — Uso Comunitario

Tipologias

Descrigao

- Ambulatério, assisténcia social, bergario, creche,
biblioteca, ensino maternal, pré-escolar, jardim de

- Lazer e Cultura: boliche, cancha de bocha, cd
de futebol, centro de recreacao, cinema, musetr;

A

Comunitario 1 - Atividades de atendimento direto infancia, escola especial, maternidade, pronto- piscina publica, ringue de patinagéo, sociedada L
funcional ou especial ao uso residencial. socorro, estabelecimentos de Ensino de 1° e cultural, teatro.
2°Graus
=

- Lazer: auditorio, autdédromo, casa de espetaculos
artisticos, centro de convencgdes, coldnias de férias,

- Saude: hospital, sanatdrio.
- Religioso: templo religioso.

WAV

A
f‘t

QoTunitario 2t Atlwc:ade:s dde grande porte, qf"el centro de exposicdes, kartédromo, centro de - Ensino: estabelecimentos d o L
inpigLem e(;n Coneen rag;a_c(:; e pelssoa_s g:u mer equitagdo, hipdédromo, circo, parque de diversdes, Cani us' Universitar 2 &nsine eﬁ’; %‘
[0 ac:equa agf'ao e eencal esjeias estadio, pista de treinamento, rodeio, sede cultural, P NIVEIRRALD, 3 8 @
controle especifico. esportiva e recreativa. S “D
o [|O 22
§ ]
(=1l P
8 |& g)_)
A |Z
U
=
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Quadro 3 — Uso Comercial e de Servicos

Tipologias Exemplos
- Agougue - Livraria
- Armarinhos - Mercearia, Hortifrutigranjeiros

Comércio e servico vicinal -
atividade comercial varejista de
pequeno porte, disseminada no
interior das zonas, de utilizagao
imediata e cotidiana, entendida
como um prolongamento do uso
residencial. Atividades profissionais
€ servigos pessoais de pequeno
porte ndo incomodos ao uso
residencial.

- Bar, Lanchonete até 100m?

- Cafeteria, Cantina, Casa de Cha, Confeitaria
- Casa Lotérica

- Comércio de Refeicées Embaladas

- Drogaria, Ervanario, Farmacia

- Floricultura, Flores Ornamentais

- Leiteria

- Profissionais Autdnomos, Atelier de Profissionais
Autbnomos

- Servigos de Datilografia, Digitac&o, Manicuro e
Montagem de Bijuterias

- Agéncia de Servigos Postais
- Bilhar, Snooker, Pebolim

- Papelaria, Revistaria

- Pastelaria

- Posto de Venda de Gas Liquefeito

- Posto de Venda de Paes, Panificadora
- Relojoaria

- Sorveteria

- Outros similares.

- Consultorios

- Escritorio de Comércio Varejista

- Instituto de Beleza, Salao de Beleza
- Jogos Eletrénicos

- Qutros similares.

L¥-1000/890°800°LL ND

YNYHYd 04 O0dvis3
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|

Comeércio e servigo de bairro -
atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servigos de médio
porte, destinadas a atendimento de
determinado bairro ou zona.

- Academia

- Agéncia Bancaria, Banco

- Borracharia

- Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria
- Comércio de Material de Construgéo

- Comércio de Veiculos e Acessorios

- Estacionamento Comercial

- Joalheria

- Laboratdrios de Analises Clinicas, Radiologicos e Fotograficos

- Lavanderia

- Restaurante, Rotisseria acima de 100m?

- Outros similares.

—)

f
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Tipologias

Exemplos

- Escritérios Administrativos

- Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres

Comeércio e servigo setorial -
atividades comerciais varejistas e de
prestacéo de servigos, destinadas a
um atendimento de maior
abrangéncia;

- Buffet com Saldo de Festas

- Centros Comerciais

- Clinicas

- Edificios de Escritorios

- Entidades Financeiras

- Escritério de Comércio Atacadista
- Imobiliarias

- Lojas de Departamentos

- Sede de Empresas

- Serv-Car

- Servigos de Lavagem de Veiculos
- Oficina Mecanica de Veiculos

- Servigos Publicos

- Super e Hipermercados

- Qutros similares.

a)S - 9601-9YS¢€ (EP) xed/auo

Comércio e servigo geral -
atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacao de
servicos destinadas a atender a
populacdo em geral, que, por seu
porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria

- Agenciamento de Cargas

- Canil

- Marmorarias

- Comércio Atacadista

- Comeércio Varejista de Grandes Equipamentos
- Depositos, Armazéns Gerais

- Entrepostos, Cooperativas, Silos

- Grandes Oficinas

- Hospital Veterinario

- Hotel para Animais

- Impressoras, Editoras

- Oficinas de Lataria e Pintura
- Servicos de Coleta de Lixo

- Transportadora

- Outros similares.

L¥-1000/890°800°LL AND

YNVdvYd 0Qi0avis3
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Comeércio e servigo especifico 1 -
atividade peculiar cuja adequagéo a
vizinhanga e ao sistema viario
dependa de analise especial.

Jg-Aobrad-iieqrmmm

- Comeércio Varejista de Combustiveis
- Comércio Varejista de Derivados de Petrdleo

- Posto de Gasolina

- Servicos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de

Veiculos da Empresa

Comércio e servigo especifico 2 -
atividade peculiar cuja adequacgao a
vizinhanga e ao sistema viario
dependa de analise especial.

-
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- Capela Mortuaria
- Cemitério
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Quadro 4 — Uso Industrial

o

Tipologias Exemplos P
Confecgdo de Cortinas Adesivos Artigos de Decorag&o Fraldas —
Fabricacao de: Artigos de Artesanato Artigos de Joalheria Gelo

Industria tipo 1 - Atividades
industriais compativeis com o uso
residencial, ndo incémodas ao
entorno.

Absorventes

Acessorio do Vestuario
Acessorios para Animais
Indastria Grafica

Artigos de Bijuteria
Artigos de Colchoaria
Industria Tipografica

Bolsas
Bordados
Artefatos de Cartao

Qutros Similares

Inddstria tipo 2 - Atividades
industriais compativeis ao seu entorno
e aos parametros construtivos da
zona, ndo geradoras de intenso fluxo
de pessoas e veiculos.

Cozinha Industrial
Fiacao
Industria de Panificagéo

Serralheria

Fabricagdo de Acabamentos
para Moveis

Acessorios para Panificagcao
Acumuladores Eletrénicos
Agulhas

Artefatos de Long
Artefatos de Papﬁl

Papelao =

Artefatos de VimE
Qutros similares%

joqoavis3
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Industria tipo 3 - Atividades
industriais em estabelecimento que
implique na fixagéo de padroes
especificos, quanto as caracteristicas
de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizagao, de trafego, de servigos
urbanos e disposicéo dos residuos
gerados.

Curtume
Desdobramento de Madeira
Destilacdo de Alcool

Entreposto de Madeira p/
Exportagéo (Ressecamento)

Frigorifico
Fundigéo de Pecas

Fundicéo de Purificagéo de
Metais Preciosos

Industria Ceramica
Industria de Abrasivo
Induistria de Aguas Minerais

Industria de Artefatos de
Cimento

Industria de Benéfi¢

Industria de Bobﬁa

B

:

de Transformadores s

Qutros similares
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ANEXO V — CLASSIFICACASTARE IDBSTAMS QUANTO A ESCALA

CNPJ 77.008.068/0001-41

Micro-industria Empregando até 10 funcionarios e com area construida ndo superior a
180m? (cento e oitenta metros quadrados);

Indistria de Pequeno
Porte Com area construida n&o superior a 1000m? (trezentos metros quadrados);

Industria de Médio ] . :
Porte Com area construida n&o superior a 2.500 m? (mil metros quadrados),

Indtstria de Grande | Empregando mais de 200 funcionarios e com area construida superior a

Porte 2.500 m? (mil metros quadrados);
Condomfnio Conjunto de industrias que guardam um certo vinculo entre si, formando
Industrial um agrupamento integrado.
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